CAP. I.

Art. 1.

ANEXA nr. 1 laHCL nr. 162 / 17 noiembrie 2015

REGULAMENT
privind masuri de crestere a calitatii arhitectural ambientale a cladirilor

din orasul Ludus

Dispozitii generale

Prezentul Regulament este elaborat Tn conformitate cu prevederile urmatoarelor acte normative:

Art. 2.

Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural —ambientale a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare,

HG nr. 945/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural —ambientale a cladirilor, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin HCL nr.19/2002, privind aprobarea
Planului Urbanistic General al orasului Ludus,

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice , republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare,

Legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,
Legea nr. 230/2007 privind infiintarea , organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, cu modificdrile si completarile ulterioare,

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

(1) Prezentul Regulament se aplica detinatorilor de orice fel ai cladirilor situate pe teritoriul
cuprins in limitele intravilanului existent al orasului Ludus, judetul Mures, care, datorita nivelului
de degradare a sistemului de inchidere perimetrald, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea
fizica si siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban
construit §i a spatiilor publice urbane, sunt obligati in temeiul si cu respectarea Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii si a Legii nr. 153/2011, sa ia masuri de realizare a lucrarilor de
interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor din oragul Ludus.

(2) Sunt exceptate de la aceste prevederi :

a) cladirile expertizate tehnic si incadrate, in conditiile legii, in clasa I de risc seismic si
pentru care proprietarii - persoane fizice si juridice - sunt obligati sa actioneze pentru
proiectarea si executarea lucrdrilor de interventie privind reducerea riscului seismic al
cladirilor;



b) cladirile reabilitate termic sau in curs de reabilitare la data intrarii in vigoare a prezentei
legi, precum si blocurile de locuinte inscrise in programe locale multianuale pentru
executarea lucrarilor de reabilitare termicd, in conditiile legislatiei in vigoare privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte;

c) cladirile si ansamblurile clasate sau in curs de clasare, in conditiile legii, ca monumente
istorice.

CAP I1. Lucrari de interventie

Art. 3.

(1) Lucrarile de interventie privind reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor se
stabilesc prin proiectul tehnic elaborat de colective tehnice de specialitate coordonate de un
arhitect cu drept de semnatura si pot consta, dupa caz, in:

a) lucriri de reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli,
vopsitorii, placaje si altele asemenea,;

C) lucrari de reparare/refacere a sistemului de acoperire;

d) lucrdri de reparare/refacere a tamplariei exterioare si a eclementelor exterioare
functionale, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;

e) lucrdri de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturald, precum brauri,
ancadramente, bosaje, profiluri si altele asemenea;

f) lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe
fatade/acoperis, precum si remontarea acestora dupd efectuarea lucrarilor de
interventie, dupa caz.

(2) Odata cu lucrarile prevazute la alin. (1) se pot executa, dupa caz, si lucrari de interventie
justificate din punct de vedere tehnic prin proiect, precum:

a) lucrari de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;

b) lucrari de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;

c) alte lucrari de aceastd naturd, dupa caz.

(3) Odata cu executarea lucrarilor de interventie prevazute la alin. (1), detindtorii pot decide si
executarea lucrdrilor de reabilitare termicad a anvelopei cladirii, in conditiile legislatiei in vigoare
privind cresterea performantei energetice a cladirilor.

CAP: 111 Procedura de avizare/autorizare a lucrarilor de interventie
Art. 4.

(1) Lucrarile de interventie se pot executa fara autorizatie de construire , pe baza :
- avizului tehnic prealabil emis de Arhitectul Sef,
- notei tehnice de constatare, elaborata in acest sens de expertul tehnic atestat, din care rezulta
incadrarea lucrarilor de construire in prevederile art. 11, din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

(2) Lucrérile de interventie se executd cu autorizatie de construire , daca :

a) in nota tehnica de constatare, expertul tehnic atestat stabileste necesitatea efectuarii unei
expertize tehnice pentru structura de rezistenta si/sau pentru terenul de fundare ori a unor
lucrari de consolidare /reparatii la structura de rezistentd , In corelare cu prevederile
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire si a Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii ,

b) lucrarile de interventie modifica aspectul arhitectural al fatadelor si/sau al sistemului de
acoperire, stabilit prin proiectul inifial de arhitecturd existent la cartea tehnica a
constructiei, prin schimbarea formei, dimensiunilor, materialelor, cromaticii si/sau
ornamentatiei existente.

in temeiul si cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 .



CAP: IV. Stabilirea zonelor de actiune prioritara, de interventie la sistemul de inchidere
perimetrala a cladirilor

Art. 5.

(1) Se stabilesc 2 tipuri de zone de actiune prioritara , de interventie la sistemul de inchidere
perimetrala a cladirilor , astfel :

- Zona | — aferenta constructiilor care necesitd lucrari de interventie pentru care, este
necesara obtinerea unei autorizatii de construire , prin care este necesar sa se asigure :
a) sistemul calitatii constructiei - rezistenta, stabilitate , siguranta in exploatare
, sigurantd la foc , sanatatea oamenilor, protectia mediului, izolatie termica,
hidrofuga, economie de energie, protectie impotriva zgomotului,
b) calitatea arhitectural — ambientala, conservarea cadrului urban construit,
punerea 1n valoare a specificitatii patrimoniului local si national
- Zona Il — aferenta constructiilor care necesita lucrari de interventie pentru care, nu este
necesard obtinerea unei autorizatii de construire , prin care este necesar sd se asigure :
a) calitatea arhitectural — ambientald, conservarea cadrului urban construit,
punerea 1n valoare a specificitatii patrimoniului local si national
(2) Prioritatea executarii lucrarilor la constructiile aferente zonei I, se va stabili dupa urmatoarele
criterii astfel :

- in functie de amplasamentul constructiei corespunzator unitatii teritoriale de referinta
stabilitd prin PUG, situata :
A. 1n zona construita protejata,
B. pe arterele majore de circulatie
C. in alte zone
- 1n functie de recomandarile expertului tehnic atestat :
a) lucrari de interventii de prima urgenta — structuri avariate, demolari partiale
( conform art. 7, alin.16 din Legea nr. 50/1991),
b) lucrari de consolidari la structura, la terenul de fundare,
(3) Prioritatea executarii lucrarilor la constructiile aferente zonei II, se va stabili dupa urméatoarele
criterii astfel :

- in functie de amplasamentul constructiei situate :
A. in zona construita protejata,
B. pe arterele majore de circulatie
C. inalte zone

CAP V. Regulamentul de interventie aferent zonelor de actiune prioritara
Art.6.

(1) Lucrarile de interventie la constructii aferente zonei I, se vor proiecta si autoriza cu respectarea
prevederilor cuprinse in articolul referitor la ,, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR”
reglementat corespunzator fiecarei unitati teritoriale de referinta , dupa caz , in Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUG, aprobat, precum si cele prevazute in regulamentele
documentatiilor de urbanism aprobate ulterior acestuia, cu respectarea prevederilor Legii nr.
50/1991.

(2) Executarea lucrarilor de interventie la constructii aferente zonei I, se va realiza in conformitate
cu prevederile autorizatiei de construire emise 1n acest sens .

(3) Lucrarile de interventie la constructiile aferente zonei Il , se pot executa in conformitate cu
prevederile art. 11, din Legea nr.50/1991, daca nu se modifica structura de rezistenta si/sau



aspectul arhitectural al constructiilor pe baza avizului tehnic al Arhitectului Sef si a notei tehnice
de constatare, pentru :

a) reparatii la Tmprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

b) reparatii si inlocuiri de tAmplarie interioara si exterioard, daca se pastreaza forma,
dimensiunile golurilor si tampldriei, inclusiv in situatia in care se schimba
materialele din care sunt realizate respectivele lucrari, cu exceptia cladirilor
declarate monumente istorice, in conditiile legii;

C) zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica clementele de fatada si
culorile cladirilor;

d) lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitari fara modificarea calitatii si formei
arhitecturale a elementelor de fatada, daca aceste lucrari nu se executa la
constructiile prevazute la art. 3 alin. (1), lit. b), din Legea nr.50/1991, astfel:

- finisaje interioare si exterioare - tencuieli, placaje, altele asemenea;

- trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces;

- lucrari de reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului - dacd nu
se schimba sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasa/sarpanta - la
cladiri de locuit individuale cu cel mult 3 niveluri, care nu sunt monumente
istorice clasate sau in curs de clasare, respectiv situate in afara zonelor de
protectie a monumentelor si/sau a zonelor construite protejate stabilite
potrivit legii;

e) lucriri de intretinere la cdile de comunicatie si la instalatiile aferente;

f) lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare $i restaurare a
componentelor artistice ale constructiilor prevazute la art. 3 lit. b), din Legea
nr.50/1991, cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor si al autoritatii administratiei
publice judetene sau locale, dupa caz;

g) lucrari de constructii funerare subterane si supraterane, cu avizul administratiei
cimitirului;

CAP VI. Etapele implementirii programului multianual si termenele de realizare a
lurarilor de interventie

Art. 7.

Etapele necesare elaborarii §i implementarii programului multianual sunt urmétoarele:

a.

d.

identificarea si inventarierea cladirilor prevazute la art. 2, alin. (1), precum si a detinatorilor
acestora prin intermediul Politiei locale, pana la data de 30 aprilie a fiecirui an in curs.
Pentru identificarea corecta a proprietarilor imobilelor , Politia Locald va colabora cu Biroul
,ITL”, pentru identificarea tuturor elementelor (CNP/CUI) prevazute in anexa nr.1, la Legea
nr. 153/2011.

stabilirea de catre Serviciul ,,AUAT”, pe baza identificarilor si inventarierilor cladirilor
transmise de catre Serviciul Politia Locald, a zonelor de actiune prioritara si masurilor de
interventie aferente acestora, in baza strategiei de dezvoltare si a planurilor de urbanism
aprobate, pentru fiecare categorie de zone, de pe teritoriul localitatii, si avizarea acestora de
catre Comisia tehnica de amenajarea a teritoriului si urbanism, pana la data de 30 mai a
fiecarui an in curs;

transmiterea notificarii (conform anexei nr. 1 din Legea nr.153/2011), cu confirmare de
primire, de catre primar, prin intermediul Serviciului ,,AUAT” a detinatorilor cladirilor
inventariate ,

Tnregistrarea la Serviciul ,,AUAT” a deciziei detinatorului persoana juridica/asociatic de
proprietari luatd prin hotarare emisa in conditiile legii ori, dupd caz, acordul scris al
detinatorului persoana fizica privind realizarea masurilor notificate §i asigurarea sumelor
Necesare proiectdrii i executdrii lucrarilor de interventie insotitd de nota tehnica de
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constatare , in termen de 60 de zile de la primirea notificarii . Detinatorul cladirii
notificate, are obligatia de a parcurge urmatoarele etape :

- proiectarea lucrarilor de interventie, respectiv contractarea de catre detindtor /proprietar al

imobilului , pe cheltuiala acestuia a elaborarii urmatoarelor documentatii tehnice :

- nota tehnica de constatare conform Anexa 2 din Legea nr 153/2011, s¢ elaboreaza
de catre experti tehnici atestati, In scopul stabilirii starii tehnice a cladirii din
punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate a constructiilor;

- documentatia de avizare a lucrarilor de interventie , daca este cazul, se realizeaza
in conformitate cu legislatia privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii si
aprobarea acesteia;

- documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de interventie in
vederea obtinerii certificatului de urbanism, autorizatiei de construire, intocmita
conform prevederilor legale, dacd lucrarile de interventie nu se incadreazd in
prevederile art.11, din Legea 50/1991- lucrari ce se pot executa fara emiterea unei
autorizatii de construire,

- proiectul si detaliile de executie se elaboreaza de catre colective tehnice de
specialitate coordonate de un arhitect cu drept de semnatura, cu respectarea
reglementarilor tehnice n vigoare ;

- documentatia de atribuire pentru achizitia contractarii proiectarii si executarii
lucrarilor de interventie, in conditiile legii, daca este cazul,

- devizul general si devizele pe obiect se intocmesc in conformitate cu prevederile
HG nr.28/2008 si se insusesc de beneficiar;

- certificatul de urbanism si autorizatiei de construire ;

- executarea lucrarilor de interventie, Tn termen de 12 luni de la data primirii notificarii , sau

la expirarea termenului de valabilitate a autorizatiei de construire emise in acest sens,

- receptia la terminarea lucrarilor de interventie Tn termen de maxim 15 zile de la terminarea

lucrarilor de interventie si completarea cartii tehnice a constructiei ;

- receptia finald, dupa expirarea perioadei de garantie de buna executie de 5 ani de la data

receptiei la terminarea lucrarilor.

e. efectuarea de catre Politia Locala a controlului privind neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiilor ce revin detinatorilor notificati, dupa 60 de zile de la
notificare si comunicarea datelor Serviciului ,, AUAT”,

f. supunerea spre aprobare in sedinta Consiliului local de catre Serviciul ,,AUAT?”, a listelor cu
inventarul constructiilor degradate si a detinatorilor acestora care nu s-au conformat
notificarilor transmise , cu Incadrarea in zonele de actiune prioritara , in regulamentele de
interventie aferente, pana la data de 30 septembrie a fieciarui an in curs ,

g. supunerea spre aprobare in sedinta Consiliului local, a finantarii din bugetul local, a
programului multianual privind proiectarea si executarea lucrarilor de interventie, in limita
fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie pentru :

preluarea integrala a cheltuielilor aferente lucrdrilor de interventie corespunzdtoare cotei
proprietarului/proprietarilor de locuinte aflat/aflati in imposibilitate de a asigura sumele ce ii/le
revin, la cererea acestuia/acestora, ca masurd de protectie sociald, daca proprietarul/proprietarii
face/fac dovada ca realizeazd venituri medii nete lunare pe membru de familie sub céstigul
salarial mediu net lunar pe economie;

preluarea integrala a cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie daca lucrarile de interventie
necesare nu au fost executate sau au fost incepute, dar nu au fost finalizate, in termenele
notificate, precum si In situatia in care detinatorii notificati refuza executarea lucrarilor de
interventie in conditiile si la termenele notificate, primarul poate solicita consiliului local
aprobarea executdrii de catre autoritatea administratieir publice locale a lucrarilor de
interventie, in numele si pe cheltuiala detinatorilor notificati, in limita fondurilor aprobate
anual cu aceasta destinatie in bugetul local, cu conditia constituirii dreptului de creantd si a
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recuperdrii cheltuielilor de la detinatorii notificati, in conditiile legii, pana la data receptiei
finale a lucrarilor de interventie executate,

- cofinantarea cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie la cladirile amplasate in zone
construite protejate sau in centrele istorice ale localitatilor, definite in conditiile legii.

de catre Biroul ,,JADP”, Biroul ,,BFCRU”, dupa caz , pe baza datelor comunicate de catre

Serviciul ,,AUAT” .

CAP: VII.  Obligatii si raspunderi

Art. 8.

Consiliul Local aproba, la propunerea primarului, programele multianuale, listele de inventariere a
cladirilor si a detinatorilor acestora, stabilirea zonelor de actiune prioritard si regulamentele de
interventie aferente precum si fondurile pentru lucrarile de interventie mentionate la art. 7, litera
f), si litera g) precum si art.9, alin. (1), litera f).

Art. 9.

Primarul orasului Ludus:

a)
b)

c)
d)

f)

de a realiza identificarea si inventarierea cladirilor prevazute la art. 2 alin. (1) si a
detinatorilor acestora prin intermediul Politiei locale, si Biroului ,,ITL”,
de a realiza, prin intermediul Serviciului ,,AUAT”, stabilirea zonelor de actiune prioritara
si a masurilor de interventie aferente acestora,
de a notifica prin Serviciul ,,AUAT”, detinatorii cladirilor inventariate,
de a solicita consiliului local, aprobarea executarii de catre autoritatea administratiei
publice locale a lucrarilor de interventie in numele si pe cheltuiala detinatorilor notificati in
limita fondurilor aprobate anual cu aceastd destinatie in bugetul local, cu conditia
constituirii dreptului de creantd si a recuperarii cheltuielilor de la detinatorii notificati in
conditiile legii , pana la data receptiei finale a lucrarilor de interventie executate , daca in
termen de 60 de zile de la notificare , proprietarii cladirilor nu se conformeazad acesteia.
Cuantumul fondurilor de la bugetul local, necesare executdrii lucrdrilor de reabilitare a
fatadelor , mentionate la art.9, alin.3 si art.13 din Legea nr.153/2011 se va stabili de catre
Biroul ,,JADP”, Biroul ,,BFCRU”, dupa caz, pe baza listelor transmise de catre Serviciul
HAUAT”.
de a aviza/autoriza prin Serviciul ,,AUAT”, executarea lucrarilor de interventie, in
conditiile legii;
de a monitoriza si de a controla modul de realizare a lucrarilor de interventie de catre
detinatorii notificati, prevazute la art. 13, alin. (1) din Legea nr.153/2011, referitoare la :
- contractarea, potrivit prevederilor legale In vigoare, proiectarea si executarea
lucrarilor de interventie, de a efectua recepfia la terminarea lucrarilor, de a
transmite detindtorilor documentele care completeaza cartea tehnica a constructiei
si de a asigura recuperarea cheltuielilor de la detinatorii notificati, pana la data
receptiei finale a lucrdrilor de interventie,
- asigurarea controlului utilizarii eficiente a fondurilor alocate si de a raspunde in
conditiile legii pentru necesitatea §i oportunitatea sumelor, precum si pentru
realitatea, exactitatea si legalitatea sumelor cheltuite in scopul pentru care au fost
alocate,

de catre Biroul ,,JADP”, Biroul ,,BFCRU, dupa caz, pentru lucrarile care se executd cu fonduri de
la bugetul local ( integral sau prin cofinantare ).

9)

de a identifica proprietarii somati sa execute lucrari de reabilitare a sistemului de inchidere
a cladirilor , aflati in imposibilitate de a asigura sumele ce le revin pentru executarea
lucrarilor de constructii , conditiile de selectie pentru aplicarea prevederilor art. 13, alin.
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(1) din Legea nr. 153/2011, de preluare a cheltuielilor necesare executarii lucrarilor de
reabilitare a fatadelor , prin intermediul Serviciului public de asistenta sociala .

h) de a participa la receptia la terminarea lucrarilor prin intermediul unui reprezentant al
Serviciul ,,AUAT”, care va face parte din Comisia de receptie la terminarea lucrarilor de
interventie .

Art. 10.

Detinatorii de constructii notificati :

a) 1si dau acordul ori, dupa caz, hotarasc, in conditiile legii, realizarea masurilor notificate;

b) asigura sursa de finantare necesara pentru realizarea masurilor notificate;

C) contracteaza proiectarea (dupd caz ) si executarea lucrarilor de interventie, in conditiile
legii;

d) organizeaza receptia la terminarea lucrarilor, precum si receptia finala la sfarsitul perioadei
de garantie de 5 ani si completeaza cartea tehnica a constructiei cu documentele aferente
lucrarilor de interventie executate.

CAP: VIII. Dispozitii finale

Art. 11.

(1) In vederea asiguririi cresterii calitatii arhitectural ambientale a cladirilor in orasul Ludus, se
prevede ca aceste lucrari de interventie sa se actualizeze de cate ori este cazul .

(2) Programele multianuale privind cresterea calitatii arhitectural ambientale a cladirilor, se vor
elabora si aproba conform masurilor cuprinse in prezentul regulament, ca o obligatie permanenta a
tuturor partilor implicate.



